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_ o \sskt 5o/ e =4 Sttentiiche Verkehrsfliche Gebiet Gebiet 4 Flache fur das Anpflanzen von Baumen und Flache fur die Wasserwirtschaft - Regenriickhalte Gebiete 4, 5 und 6 Verkehrsbedingte Emissionen
. Aol - o Strauchern becken mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Es wird darauf hinaewi dass durch die Nachbarschaft zur Bahnstreck
O e - . - . . . . . -
2 & Gewerbegebiet Je Doppelhaushalfte ist 1 Wohnung zulassig; je Einzelhaus sind maximal 2 zur EntW|ckIung von Boden, Natur und Landschaft Dacheindeck § wird aarau |ngeW|e.sen, ass urc.: e aC. grsc art zur ba n§ recke
¥ o : acheindeckung
8\ o 249/41 E Bifentliche Verkehrsfléche - Parkolat Wohneinheiten zuléssig Flache si i heimisch hte Gehil und zur RodaustraBe mit verkehrsbedingten Emissionen zu rechnen ist.
entliche Verkehrsflache - Parkplatz : : . : )
LR A S| i’ GemaB § 1 Abs. 4 BauNVO sind che G bebetriebe zulissia. d Auf der gesamten rlache sind einheimische und.s.,tancljortgerelc te Geholze Schwarze, gelbe, griine sowie blaue Dacheindeckungen sind unzuléssig. Es wird deshalb empfohlen, beim Bau von Wohnungen passive Larmschutz-
3 1 iz emaB § 1 Abs. 4 BauNVO sind nur solche Gewerbebetriebe zulassig, die Ein- und Ausfahrien sind ausschlieBlich in den im Planbild zeichnerisch anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Dabei ist eine gemischte Die Flache dient der Errichtung eines Regenriickhaltebeckens. Dieses ist mit Ausgenommen sind Solar- und Photovoltaikanlagen. maBnahmen in Betracht zu ziehen.
4 = Sttentiiche Verkehrsfliche besonderer Zweckbest das Wohnen im Sinne des § 6 BauNVO nicht wesentlich stGren. festgesetzten Bereichen fir Ein- und Ausfahrten zulassig, Dies gilt auch fir Bepflanzung aus mindestens 10 Arter.1 (z..B. der unter Hinweise und einer maximalen Uferneigung von 15° anzulegen und so zu gestalten, dass
& o i enfiiche Yerkenrsiiache besonderer Zwecibesimmung o : - Bret - Empfehlungen aufgefihrten Arten) mit einem maximalen Pflanzabstand von Regenwasser auch dauerhaft zuriickgehalten wird, indem mindestens 300 gm
o\ = 4\ 5 | - verkehrsberuhigter Bereich GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 8 Abs. 2 BauNVO genannten Ein- und Ausfahrten zu den Stellplatzen und Garagen. Die Breite der Ein- und 1,5 m anzulegen ) gFI e dhnaniong 9 or O ﬂ= B doe At g Dachaufbauten Fund von Bodendenkmalern
- . . . . . . . . v o ) . A ¥ t t A -
o ) Tankstellen und Anlagen flir sportliche Zwecke nicht zulassig. Ausianrt dart 3 m nicht uperschreltgp. o Gg§amtbrelt§ dor zulassigen En Ausgenommen von dieser Pflanzbindung sind Grrundstlicksein- und weerrksalice eeneliléclzjr?enge?es?ic uennseinbi\r/v l:l;;rauIicehreuAnIZ :n :iid l:1su??n Fa;rm : : : , " , Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem
a2 i ) und Ausfahrten darf 6 m je Grundstiick nicht tberschreiten. Grundstiicksausfahrten, die in Gebiet 1 eine Gesamtbreite von 8 m und in . J durchlzssi bgf - den Umfah gd Wleinflachia | Die Gesamtbreite der Gauben und Zwerchgiebel je Dachflache darf maximal Landesarmt fir Denkmalofleas H Archaologische Denkmalofleas od
0 4 ’ ~ Offentliche Verkehrsflache - FuB-/Radweg . . Gebiet 6 eine G tbreit 5 m ie Grundstiick nicht iiberschreiten diirf einer wasserdurchlassig zu befestigenden Umfahrung und kleinflachig im 1/3 der Lange der darunterliegenden AuBenwand betragen. andesamt fur benkmalptiege Hessen, Archaologische Lenkmaiptiege oder
o\ = __—— o GemaB§ 1 Abs. 6 BauNVO werden die in §8AbS. 3 BauNVO genannten . . . . . ebiet 6 eine Gesamtbreite von m je GrundStuck nicnt upberscnrerten aurren. B ich der EinlaB- d Auslaufb k ieinF . 7 di der Unt Denk Ischutzbehdrd ialich .
— Garagen und Stellplatze sind innerhalb der festgesetzten nicht Gberbaubaren - . . ereich der Einlal>- und Auslautbauwerke sowie In Form eines Zaunes um die er Unteren Denkmalschutzbenhorde unverzuglich anzuzeigen.
) % — VergnugungSStédten nicht Bestanditeil dieses Bebauungsplanes' Grundstiicksflache nur bis zu einer Tiefe von maximal 20 m - gemessen von Innerhalb der Flache fir Geh-, Fahr- und Leltungsrecht zugunsten des Zweck- Flache herum ZU|éSSig. Auf mindestens 10 % der Flache ist das Becken mit
13 o " . . 9 verbandes Gruppenwasserwerk Dieburg sowie innerhalb des Schutzstreifen o . . o
- o) 249/43 ) ) . der StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBe - zuléssig. der 20KV-Leitung der HSE sind ausschiieBlich flachwurzelnde Straucher zu einheimischen und standortgerechten Réhrichtpflanzen zu bepflanzen. Auf Grundstiicksfreiflachen R
2 l\o //_,A D Flache flr Versorgungsanlagen - Trafostation Grundflachenzahl: 0,6 p 9 weiteren mindestens 10 % der Flache fir die Wasserwirtschaft - Regenriick- D h Abzua der fiberbaLt o der befestiaten Elach bleibend egenwassernutzung
o - | 3 verwenden. haltebecken ist am Rand des Rickhaltebeckens eine Gehdlzpflanzung aus F'e,fr;?ch dzugBer u erd aL_f T(n sgvge I(Ier . edgs Igl eg . af?__ e: verolel len en . .
T2 o ;I | Die maximale Héhe der baulichen Anlagen betragt 11 m, bezogen auf die Gebiet 5 einheimischen und standortgerechten Arten (z.B. der unter Hinweise und ULZ' i:"chzr;taiZ zjuegrLuarl]tes:uZu? i?nd;Zt:;an(l)g; ZiestZ:F?;c::nasr;iz egen Es wird empiohlen, Niederschlagswasser zu sammeln und z.B. als Brauch-
o ) |\! Offentliche Verkehrsfizche - Verkehrsgrin Oberkante der jeweiligen ErschlieBungsstraBe, gemessen in Gebaudemitte " . R Empfehlungen aufgefihrten Arten) anzulegen. Die Gbrigen Flachenanteile o ' o N wasser oder fur die Gartenbewasserung zu verwenden.
Q . ] o senkrecht zur StraBenachse. Offentliche Verkehrsflache - Parkplatz sind mit einer artenreichen standortgerechten Gras-Kraut-Vegetation einzu- einheimische und standortgerechte Laubgehdlze (z.B. der unter Hinweise und
, | ’ l Allgemeines Wohngebiet sien. Empfehlungen aufgefiihrten Arten) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten.
1 ] | - | . . . . " . Dabei ist je Baum eine Flache von 10 gm und je Strauch eine Flache von 2 gm
243/2 Off B Befestigungen auf der Offentlichen Verkehrsflache - Parkplatz sind zu . . N
\o Ube r de m Ente N WG' ~ P '\/\\ % 5 1 I | l ) Flache fur die Landwirtschaft - Weg ene bauwelse GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten mindes?enSSO % mit luft- und wasserdurchlassigem Belaz (2.B. mit anzurechnen. Festgesetzten Gehdlze innerhalb von Flachen fur das Anpflanzen
\O | 204 o) . Sponocamnen Innerhalb der im Planbild festgesetzten tiberbaubaren Flache in Uberlagerung sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Fugenpflaster oder wassergebundener Decke) anzulegen Fdr j.e 5 Stellplétze von Baumen und Strauchern sind hierauf anzurechnen.
\ o F : 1 i 5 ¥ h-. Fahr- Lei h Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. . o Ll i . . Lo
A o q | | mit delr festge§etzten Flache fur Ge » Fanr ,.und eitungsrecht zugunsten ist - z.B. gemaB Hinweis im Planbild - mindestens ein einheimischer und Verfahrensvermerke
\ % 5 1 ' § §| Offentliche Griinflache - Parkanlage des E__lgenbetrlebes Entsorgung und Dienstleistung der Stadt Rédermark ist Grundflachenzahl: 0.4 standortgerechter mittelgroBer Baum (z.B. der unter Hinweise und . Einfriedungen
o\ \/\Q - | B P% I ,;-T eine Uberbauung (durch Geb&ude oder Teile derselben) erst ab einer lichten Geschossfléchenz-ar;l' 08 Empfehlungen aufgefiihrten Arten) zu pflanzen und im Bestand zu erhalten. Zuordnung gemaB § 9 Abs. 1a BauGB Sichtdichte Einfried " E y 472 ind nur b
< W g | Hohe von 4 m zulassig. 2ot der Vol . - S ic t ict te Einfrie ungen in Form von Mauern und Zaunen sind nur bis zu Aufstellun
N\ e I ; Offentliche Grinflache - Bolzplatz anhl aer voligeschosse. maxima einer H6he von maximal 1,20 m zulassig. g
|| Ne—o—o oy I 7 N \ 249/29 Gebiet 2.1 Die maximale Hohe der baulichen Anlagen betragt 10,5 m, bezogen auf die ) _ o _ Die Flachen zum Schutz, zur P__ﬂege und zur Er?_tW'Cklung von Boden, Natur Durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 08.07.2003
L Fernleitung GE 25 T T AN h - — Offentliche Griinflache - Spielplatz Oberkante der jeweiligen ErschlieBungsstraBe, gemessen in Gebaudemitte Offentliche Griunflache - Spielplatz und Landschaft - Wiese / Geholze sowie die Flache zum Schutz, zur Pflege
’1 I s 4 ‘\\ } @ /\ / - pielp senkrecht zur StraBenachse. und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft -Extensivwiese werden
] ° N /- a —— 05— O0—— 00— . . . o " . - . . . . .
|| ,, \\' S e . Mischgebiet I?I:)e H(;)he(;jsr (k)berk?:nt: bFu:bt()jden I?rigesclhoss bet;agtkr:"nn%est(lezns (:HB rr? Flachenbefestigungen diirfen lediglich in wasserdurchlssiger Weise erfolgen: den Baugrundstiicken in den Gebieten 1 bis 7 im Plangebiet zugeordnet. . .
L : | e 247/2 FN Flache fur Gemeinbedarf - Schule ) o uoer terB erkante Fahrbahn des nachstgelegenen Punktes der Erschiieli- ausgenommen hiervon sind die notwendigen Flachenbefestigungen fiir Spiel- Hinweise und Empfehlungen Offenlegung
: | N / /g & | |l @ T/ GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten ungsstraie. geréate. Auf mindestens einem Drittel der Flache sind einheimische und stand-
\ o Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstétten nicht zulssig. hte L hol B Hinwei Emofehl fae- . . . . .
I D% . \ 247/3 /) "1 . . ; Abweichende Bauweise; Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu o“rtgerec te Laubgeholze (2.8, dgr unter Hinweise und Empfe .u.ng_en aulge Bauarund / Entwaésserun Offentllc_:_h ausgelegt in der Zelt vom 95.1 2.2005 bis 06.0j .2006
(. N T /) Uberbaubare Grundstlcksflache ichten:- ind Einzel- und D I3 it einer L& héchsten fihrten Arten) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Dabei ist je Baum g g Erneut dffentlich ausgelegt in der Zeit vom 13.03.2006 bis 13.04.2006
: : \\\ 2 g . 3 GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten ;(r)nc er;.,. ©s Sind Einzel- Und Loppeinauser mit einer Lange von hochstens eine Flache von 10 gm und je Strauch eine Flache von 2 gm anzurechnen. Im Zusammenhang mit der Bebauung und ErschlieBung der Grundstiicke ist
. - N 3 X o v Vergntigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. AR auf das z.T. in geringen Tiefen anstehende Rotliegendgestein hinzuweisen. Es
| I / AN i Y Y A = . . . ) . . . . . ~ A I .
| 8% \\\ 3/29 Nicht tiberbaubare Grundstiicksfiache Grundfiach hi- Je Doppelhaushalfte ist 1 Wohnung zulassig; je Einzelhaus sind maximal 3 I\?Vnerhallb dfer Offle“ntl|phm=|,-3r1 Srgnfle;che Sﬁl',elg:,atﬁ 'S; d'(fel Err:lch:Jufng e|r|1£es , FeStsetzungen gemaB § 9 AbS 4 BaUGB wird deshalb die Durchfiihrung von Baugrunduntersuchungen angeraten Beschluss
|| || < = yorss rundtiacnenza 05 Wohneinheiten zulassig. E.assl,?rsu esézuﬂas&g. a '(tel ?’mh .au.ssc; |eU]:c ahg"f act tf er ZU:SS'Q' .V.m. § 81 HBO sowie die Ausbildung von Wannen, um Vernédssungen der unterirdischen
[ w . 3/30 * Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Geschossflachenzahl: 1_’2 , , Dmk()e .U.Ct |g|(|e Zzpsgnqug mcli ein e|m|sc:2 %nd grgg © zenhlfslvor(zjune men. Bauwerke bzw. Gebaudeteile zu vermeiden. Als Satzung gemaRB § 10 Abs. 1 BauGB von der Stadtverordnetenversammilung
I 4 Natur und Landschaft - Wiese / Gehdlze Zahl der Vollgeschosse: mindestens 2, maximal 3 Garagen und Stellplatze sind innerhalb der festgesetzten nicht (iberbaubaren avel st afle £L-50 M €ine aruppe aus =~s der in der nachiolgenden Auch ist damit zu rechnen, dass Hebeanlagen zur Entwésserung in das beschlossen am 10.07.2006
| 89 el 00— N, 5 ¢ Grundstlcksflache nur bis zu einer Tiefe von maximal 20 m - gemessen von Empfehlungsliste aufgefunrten e|nhel|m|schen und standortgereohtgn Baum- Gebiet 1 offentliche Kanalnetz insbesondere beim Bau von Kellergeschossen
| = N 27 3/3 Die maximale Hohe der baulichen Anlagen betrigt 14 m, bezogen auf die der StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBe - zulissig. und Straucharten anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Technische erforderlich werden kénnen.
: T > N )a 4 Teilflache Oberkante der jeweiligen ErschlieBungsstraBe, gemessen in Gebaudemitte Uferbefestigungen sind nur abschnittsweise als Steinschittung oder Steinsatz
\ oo, {; ~E 2 i | senkrecht zur StraBenachse. 2ulassig. Dachform / -neigung Nach den vorliegenden Erkundungen kénnen mit Blick auf das in geringer Tiefe Datum Unterschrift
< Sl N Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden Die Hohe der Oberkante FuBboden Erd h betragt mindestens 0,3 anstehende Rotliegendgestein Belastungen natirlichen Ursprunges mit Arsen
Lo ecececesesesssse . R 3 ; ge und g ; ie Hohe der Oberkante FuBboden Erdgeschoss betragt mindestens 0,3 m . - o . , - . - : 0
I = \%\98008\‘:\“ 8 < E Natur und Landschaft - Extensivwiese Uber der Oberkante Fahrbahn des nachstgelegenen Punktes der Erschlie- Gebiet 6 Es sind .aUSSCh“eF“(?h Flachdacher sowie geneigte Dacher bis maximal 20 nicht ausgeschlossen werden. Im Einzelfall ist das anfallende Abraummaterial
o [ ™ BungsstralBe Dachneigung zulassig. geman abfallrechtlichen Vorgaben zu behandeln
I A 935 . * " " Flache fir die Wasserwirtschaft - Regenriickhaltebecken mit MaBnahmen zum . Offentliche Griinflache Parkanlage Eine Vermisch des Bod hub d . Bereich des Rotli d it
Vo 5 - . . - ine Vermischung des Bodenaushubes aus dem Bereich des Rotliegenden mi
‘1 ‘ ) * 8 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Abweichende Bauweise; Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu Allgemeines Wohngebiet Grundstiicksfreiflachen dem Oberboden ist zu vermeiden, eine Uberdeckung des Rotliegenden mit Ober- Katasterstand
. 172/7 errichten; es sind Einzel- und Doppelhauser und Hausgrupen mit einer Lange . . " . bodenmaterial zu erhalten. Auch unter diesem Aspekt wird eine Baugrundunter- :
| ‘\ 4 TooT /  Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes von hochstens 20 m zulassig. GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Innerhalb der Offentlichen Griinflache - Parkanlage sind Fliachenbefest- Die nach Abzug der (iberbauten sowie der befestigten Flachen verbleibenden suchuna fir das einzelne Bauarundstick dringend angeraten. Stand der Planunterlagen: 05 /2006
\@ Vo R 172/6 ) Gruppenwasserwerk Dieburg innerhalb der im Planbild f “berbaub Fiache in Oberl sonstigen nicht storenden Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, igungen in wasserdurchldssiger Weise auf maximal 20 % der Flache zulassig. Freiflachen des Baugrundstiicks sind vollsténdig als Griinflaichen anzulegen
i\ \\ i | 5 2 n.nG;r af erim rian FII" Estfgﬂesgtzr’:enlzu her aud T_rgn ac er:n eriagerung Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Innerhalb der Offentlichen Griinflache - Parkanlage ist die Errichtung eines und im Bestand zu erhalten. Auf mindestens 50% dieser Flachen sind
1\ \ I fin | 172/9 170 S— Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Eigenbetriebes mit e.r estge§etzten ache fur e anr-, .un eltungsrec t“zugunsteh i Wasserlaufes zulassig. Dabei sind ausschlieBlich abgeflachte Ufer zulassig. einheimische und standortgerechte Laubgehdlze (z.B. der unter Hinweise und .
‘\ \\ S| | J o memmmememzza: - Entsorgung und Dienstleistung der Stadt Rédermark d.es Eigenbetriebes Entsorgung und Dlenstlglstung der Stadt Rode.rmar.k Ist Grundflachenzahl: 0=4_ Eine liickige Bepflanzung mit einheimischen Ufergehdlzen ist vorzunehmen. Empfehlungen aufgefiihrten Arten) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Bepflanzung der Stellplatzflachen Bekanntmachung
\ \ S | — > . o eine Uberbauung ) (dL.”Ch Gebaude oder Teile derselben) erst ab einer lichten Saeslcggrss\ﬂ)&lllczzgiizgg?naximaI ) Dabei ist alle 20-30 m eine Gruppe aus 2-3 der in der nachfolgenden Dabei ist je Baum eine Flache von 10 gm und je Strauch eine Flache von 2 gm GemaB § 3 (2) der Stellplatz- und Ablésesatzung der Stadt Rédermark ist Der Beschluss des Beb | q 538 10 Abs. 3 BauGB mit d
oY R S esesesessscsesssaacsesenscesnnsstnentnie Hohe von 4 m zulassig. 9 : Empfehlungsliste aufgeflihrten einheimischen und standortgerechten Baum- anzurechnen. Festgesetzte Gehdlze innerhalb von Flachen fiir das Anpflanzen . " , , ; , er Beschluss des Bebauungsplanes wurde gema § s. 3 BauGB mit dem
! 181 | — e Baugrenze i i fir je 5 Stellplatze ein standortgeeigneter Baum (Stammumfang mind. 10 cm, Hinweis auf die Bereithaltung am ortstiblich bekannt gemacht
Vo) 8 = | 187 17273 g . . i . Anl ) i und Straucharten anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Technische von Baumen und Strauchern sind hierauf anzurechnen. gemessen in 1 m Hahe) in einer unbefestigten Baumscheibe von mindestens g g :
‘\ ‘\ : l | nMN\iesen / L Die maximale I—_|ohe.<jer bauhchgn nlagen betragt 9 m, be;ogen au d'e. Uferbefestigungen sind nur abschnittsweise als Steinschiittung oder Steinsatz 10 i 4 dauerhaft erhalt
\ 0 7‘ L | B 2 e Gebiet 2.2 Oberkante der jewsiligen ErschlieBungsstraBe, gemessen in Gebaudemitte zulassig. In der siidlichen Flache ist die Errichtung eines Einlassbauwerkes qm zU prianzen und dauernait zu unternatten. -
\ E N —@—®—  Abgrenzung unterschiedlicher Gebiete - senkrecht zur StraBenachse. mit maximal 10 gm Grundflache zulassig. Fassadenbegrinung Es wird empiohlen, dabei Baume der unter Hinweise und Empiehlungen aut- Datum Ontersoh
| \H d ‘ | . Die Hb6he der Oberkante FuBboden Erdgeschoss betragt mindestens 0,3 m AuB snd o d Teilflach b 50 i Bod hiuss. die geflhrten Arten zu pflanzen und diese dabei geman Hinweis im Planbild
m srd BN N | 4 B . . liber der Oberkante Fahrbahn des néchstgelegenen Punktes der ErschlieB- , , , - ) 2 : ubenwande sowie deren fefiflachen ab 5o qm mit Bodenanschiuss, anzuordnen.
179 Vo \\ . Astrid-Lindgren—He ~ 2 o 167 @ Gebietsnummer Mischgebiet UngssiraBe geleg CA;qu n]:llmd:stegs imelm Dr|t.te(ljd§rr:/e.rblle|k:1endeg Flacgen der Or:‘fenLtllcT)en keine Wandaffnungen aufweisen, sind mit einheimischen Rank- und Kletter-
\ O : rinflache - Parkanlage sind einheimische und standortgerechte Laubge- f B d ter Hi : d Emofehl faefiihrten Art
Vo L “ - 0N 3 i A hélze (z.B. der unter Hinweise und Empfehlungen aufgefiihrten Arten) anzu- pflanzen (2.B. er“un er Hinweise und Empfehlungen aufgeflhrten Arten)
\® Vo \ = | ok —_——— GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 f—\bs. 2 BeiuNVO.genanTterj Abweichende Bauweise; Geb&ude sind mit seitichem Grenzabstand zu f ( i B hal [F)) g B e Flach ) ; dauerhaft zu begrinen. o
Voo - A 17272 e StG Flache fiir Stelll3 dG Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten nicht zuléssig. - e aind Fi i o] A pflanzen und im Bestand zu erhalten. Dabei ist je Baum eine Flache von 10 Pflege von Extensivwiesen
v 1 N\ - N 5 St o I St/Ga | ache iur Stellplatze und Garagen ’ errichten; es sind Einzel- und Doppelhduser und Hausgrupen mit einer Lé&nge die S h eine Fliche von 2 am anzurechnen. Die Gbrigen Flachen-
v\ N N o e hochstons 20 s gm und je Strauch eine Flache von 2 gm anzurechne e Ubrigen Flache Rechtsgrundlagen
> y N N von hochstens 2U m zulassig. ile si andia mit ei - - : = - ivalA Extensivwiesen sind ein- bzw. zweimal pro Jahr zu méhen, wobei die erste
VA \ - < b 2 5 r————1 GemafB § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten ZTfJ:i S;:du\:13|2ﬁ:ned>:’[ge?;:velr;erfIs(;tatr:edlgzg:;?Icé:iTr?:n?r:wasé(;(s,rtae;tgezgue::z{’:en Betriebsfiachen im Freigelande Mahd nicht vor dem 15. Juni erfolgen s:" und das Méahgut von der Wiese zu
i 2N a- . . . - o . . . . . . . . - - :
\@?\ \\ /,/ 4 @ P S < —| @ E |L St _} Flache fir Stellplatze Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Je Einzelhaus sind maximal 3 Wohneinheiten, je Doppelhaushélfte und J gepried Nicht umbaute Betriebsflachen, insbesondere Lagerplitze und Auf- entfernen ist. .
\ oY \ 7 o : / 0 | = Y - ; Reihenhaus ist nur eine Wohneinheit zulassig. schittungen sind mit einer dichten, mindestens 2,0 m hohen und 3,0 m Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
|__| 7 \\ - // ¢ ){ St cln A Bereich fiir Ein- und Ausfahrten gruniflac:(fnrz]ahl. OhT 0.8 G d Steliblétze diirfen i halb der nicht tiberbaub Grund breiten Gehdlzhecke zu umgeben, soweit sie nicht durch Geb&ude, durch 23.09.2004, BGBI. 1 5. 2414
\ o / /. = eschosstlachenzan. U, aragen und steflplatze durten innerhalb der nicht uberbaubaren farund- Flachen far das Anpflanzen von Badumen und Strduchern zur 6ffentlichen . . . .
\ - S . : 1 5 ieBlich i 4 ¥ 4 T . . gras : Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
A \\ // | < Zahl der Vollgeschosse: maximal 2 2Zf:§2ic:rfi;i:wgngh in der festgesetzten Flache fur Stellplatze und Offentliche Griunflache - Bolzplatz Verkehrsflache und zu den Nachbargrundstiicken hin optisch abgeschirmt Empfehlungslisten (Baunutzur?gsverordnung —BauNVO—)ign der Fassung der Bekanntmachung
\ o—2 | 172/1 =z Flache mit Bindungen fiir die Erhaltung ' sind. Es sind ausschlieBlich einheimische und standortgerechte Geholzarten
vV ——— B : I : von Baumen und Striuchern Die maximale Héhe der baulichen Anlagen betragt 10,5 m, bezogen auf die ' 0 ¥ inheimi 4 vom 23.01.1990, BGBI. 1 S. 132
J - soseccsccscee s ) ) H H ¥ F A ﬂ h h n Und Standort ereChten Baumen Und
Vo —7 o ll s = - : J 0 (o208 - Die Flache ist ausschlieBlich als Griinfliche anzulegen und zu unterhalten. (z. B. der unter Hinweise und Empfehlungen aufgeflhrten Baum- und Hr Anplianzungen von einneimiscne cor . . .
L S 20 kV Oberkante der jeweiligen ErschlieBungsstraBe, gemessen in Gebaudemitte . , : , Straucharten) zu verwenden Strauchern sowie von StraBenbaumen werden insbesondere folgende Arten § 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der
: e | S Gté/l 4 1~ |_ —— _O_O_O_G/m Flache fir das Anpflanzen von B4dumen und Strauchern senkrecht zur StraBenachse. Gebiet 7 Innerhalb der Offentlichen Grdnflache - Bolzplatz sind Flachenversiegelungen | und Sorten empfohlen: Bekanntmachung vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142
5 0000 - . . . . . . s . .
/ \\ \\ ! ! o j 157/2 g @ ’: P Die Héhe der Oberkante FuBboden Erdgeschoss betragt mindestens 0,3 m ebie ;\lnllt /-}usrahme VolT andgmegtgnlffulzjlff?ster? und If/{lfdhdmetn Eotn Tgren s:)(\;we
| . o N\ == - — . ] e etzpfosten - unzuléssig. Das Spielfeld ist in einem Mindestabstand von 10 m Einfried S Hessische Bauordnung (HBO) in der E na der Bekanntmachuna vom
Uber der Oberkante Fahrbahn des nachstgelegenen Punktes der Erschlie3 Infriedungen essische Bauordnung ( ) er Fassu er Bekanntmachu o]
/ X | II‘\ Z | e § _1:! = ' . . unassiraBe 9ees Allgemeines Wohngebiet zu den im Norden und Osten gelegenen Flurstiicken (Weg) Nr.173 und Nr.158 J Einheimische und standortgerechte Baum- und Straucharten 05.06.2002, GVBI. | 89274 ? ?
| \&] — \\ \\ L (@] | 9 | — ‘ e : J | mmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ¢ ' zu errichten. Sichtdichte Einfriedungen in Form von Mauern und Zaunen entlang der &ffent-
| ' ! o ‘ TS~ q — 173/2 ] . lichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m zulassig. (B, S) Acer campestre - Feld-Ahorn
/ \ Y '; /—ﬁ 9 = Sk | ? Abweichende Bauweise; Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten 9 (B) Betula pendula - Sand-Birke
Auf |der \ } | 3 F %té = i S errichten; es sind Einzel- und Doppelhduser und Hausgrupen mit einer Lénge sonstigen nicht storenden Gewerbebetriebe, Anlagen flr Verwaltungen, (B, S) Carpinus betulus - Hainbuche
v o\ I 4 3 (S = Hi ; héchst 20 lassi Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ’ P . - .
N U e . 6 S S INWeIse von hochstens =0 m 2u1assig. (S) Cornus mas - Komnelkirsche Ubersichtskarte
TR 9 %LE | | * = ! Grundflachenzahl: 0.4 Gebiete 2.1. 2.2. 3 und 7 (S) Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
o 55 — .. . ’ . . . - -
@A{ an ’]SW]GSG \\-.___“ 3 ( X - § , . l <ﬂ> N Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze Gebiet 3 Geschossflachenzahl: 1,2 Flache zum Schutz, zur Pflege und zur EntWIckIung ’ ’ Eg; gori/lus avellana WaldEf':lsellfﬂ. el
\oY \ ) 0 T~ 0 — [ 129 S Zahl der Vollgeschosse: mindestens 2, maximal 3 _ Wi o rataegus monogyna - Eingrittiiger vveibaorn
\ '. 8 \ = < Q\‘— _____ @7~ 174/29 <|>171 3 152 O h’o/ von BOden, Natur und LandSChaft Wlese / GehOIze . S Euon Mmus europaeus - PfaffenhutChen
A 9 154 \ d_ | 174/21 / & v . Dachform / -neigung () y P
- \ \\'-.__‘ 9 \ St/ - Lz 130 0 Vorgeschlagener Standort eines anzupflanzenden Laubbaums Mischgebiet Die maximale Hohe der baulichen Anlagen betragt 14 m, bezogen auf die (S,F) Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
17172 -y A \ % o n2d Ga 5 7 ’ ‘:I 153 ’ Oberkante der jeweiligen ErschlieBungsstraBBe, gemessen in Gebaudemitte Innerhalb der Flache ist die Errichtung eines Wasserlaufes zulassig. Dabei Es sind nur geneigte Dacher bis maximal 38° Dachneigung zulassig. (S,F) Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
— 3 J 151/5 191 18 . . . krecht zur StraBenachse bzw. deren gedachter Verlangerun sind ausschlieBlich abgeflachte Ufer zuldssig. Eine llickige Bepflanzung mit Pultdacher sind nur als versetzte Pultdacher zuldssig, ausgenommen als is -
VR gl N\~ Ly e T — | 13 i inkroni GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 BauNVO genannten SenKree ' 9 riangering. e geract 9: Uckige Bep 9 9 ausg (B) Malus sylvestris - Holzapfel
- NS § —————————— ‘ \L/;’L%%Z%%ige”er Standort eines anzupflanzenden kleinkronigen Gartenbzubetriebe Tankstellen und Ve?gnijgungsstétten nicg:ht Zulssig. Die Hohe der Oberkante FuBboden Erdgeschoss betragt mindestens 0,3 m einheimischen Ufergehdlzen ist vorzunehmen. Dabei ist alle 20-30 m eine Dachform bei einem Staffelgeschoss. (B) Prunus avium - Vogel-Kirsche
160 — G \ 9 [ \ 154 | 150 132 Uber der Oberkante Fahrbahn des nachstgelegenen Punktes der ErschlieB3- Qruppe aus 2-3 der in der nachfolgenden Empfehlungsliste aufgefiihrten Ausnahmsweise kdnnen Tonnendacher zugelassen werden. (B, S) Prunus padus - Trauben-Kirsche
e —o——6— o ° 151/2 my K 2 o ) . GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannten ungsstrafe. e|nh§|m|schen und standortgereohtgn Baum- und S.traucharte.n anzu.pfllanzen Garagen sind auch mit extensiv begriintem Flachdach zulassig. (S) Prunus spinosa - Schlehe T | | B
. N S 1\ 149 Mogliche Fiihrung eines Wasserlaufes VergnUgungsstétten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. . . ) . . Ny und im .Besta.nd ZU erhallten. Technlsche Ufe.rbefestlgL.J.ng.en sind |edlg|ICh (B) Quercus petraea - Trauben-Eiche el p an E:
v\ e — 174/10 \ 17 Abweichende Bauweise; Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu abschnittsweise als Steinschittung oder Steinsatz zul&ssig. _ e
- N el 7 = oA ° ichten; es sind Einzel- und Doppelhduser mit einer Lange von hichstens Dacheindeckung (B) Quercus robur - Stiel-Eiche
Auf der| He N N B " _ oo . 148 . Grundflachenzahl: 0,5 grrlc issi PP ¢ iy . " (S) Rosa canina - Hunds-Rose
\ 1 ~ 8 N Hohenlinie 171m Gber NN Geschossfléachenzahl: 1,0 0 m zulassig. Inn?rhalb der festgef,etzten Flache fir die Erha”””g von Baumen und Schwarze, gelbe, griine sowie blaue Dacheindeckungen sind unzuléssig. (S) Rosa rubiginosa - Wein-Rose
W | | —o— Zahl der Vollgeschosse: maximal 2 , , , o ) , Strauchern der Geholzbestand zu erhalten. Dazu sind die auf der Flache Ausgenommen sind Solar- und Photovoltaikanlagen. S) Salix rea - Sal-Weid
| o Je Einzelhaus sind maximal 4 Wohneinheiten, je Doppelhaushalfte maximal 2 vorhandenen Laubgehdlze der natirlichen Sukzession zu Uberlassen. Es) Sa bcap ea. a . (; e o
bl | 1" . , , . ) . ) . hei . e A : + cai ambucus nigra - Schwarzer Holunder -
YA - \ Bestehendes Gebaude It. Kataster im Plangebiet Die maximale Héhe der baulichen Anlagen betragt 11 m, bezogen auf die Wohneinheiten zulassig. Eingriffe jeglicher Art sind unzulassig. Dachaufbauten (S) Sambucus ra%emosa - Roter Holunder Te”plan A
I\\ __._I/ 1S Oberkante der jeweiligen ErschlieBungsstraBe, gemessen in Gebaudemitte Die Erricht Stellolat 4G ot i halb der fest it Auf mind 259, d bleibenden Elich Schut P g (B) Sorbus aria - Mehlbeere
3 |@| 138/1 174/8 L % ° i senkrecht zur StraBenachse bzw. deren gedachter Verlangerung. .Ieht Erkl)c bungbvon Ge pz zt?nku?lu harageglls |nr?er &.lr. ¢ eries ges.e zlen u IrEmn gi’[lens OB edr verN efben ZnL adc ehn fzun\"|N ¢ U/ZC’:L:..l egedun Die Gesamtbreite der Gauben und Zwerchgiebel je Dachflache darf maximal (B) Sorbus aucuparia - Eberesche
| ; | o 179/6 ¢ <=———  Vorgeschlagene Wegefiihrung Die Héhe der Oberkante FuBboden Erdgeschoss betrégt mindestens 0,3 m nicht tberbaubaren arundstucksiiache nurbis U einer 11ete von maxima zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschatt - Wiese / Geholze sind - 1/3 der Lange der darunterliegenden AuBenwand betragen. P
i | e ) @‘9\5 iber der Oberkante Fahrbahn des néchstgelegenen Punktes der ErschlieB- 22 m - gemessen von der StraBenbegrenzungslinie der ErschlieBungsstraBe - mit Ausnahme der mit Ziffer A im Planbild gekennzeichneten Teilflache, die
e T \ o ungsstraBe zuldssig, sofern keine Flache fir Stellplatze und Garagen bzw. keine Flache ausschlieBlich als Extensivwiese anzulegen ist - standortgerechte und sowie hochstdmmige Obstbdume
| — | ~ o\ (\f) — """  Darstellung der S-Bahntrasse Urberach-Dietzenbach gemaB . far Stellplatze festgesetzt ist. einheimische Gehodlze (z. B. der unter Hinweise und Empfehlungen Grundsticksfreiflachen
1 [ \ S 180/5 Flachennutzungsplan aufgefiihrten Arten) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Je Baum ist . ) , , ) , B) = Baum
! - S " = ise; Die nach Abzug der Uberbauten sowie der befestigten Flachen verbleibenden (B)
V/ / | P = o | 17e/3® Offene Bauweise; eine Flache von 10 gm und je Strauch eine Flache von 2 gm in Ansatz zu i 9 - . Detestigien riac (S) = Strauch  (S,F) = Flachwurzelnder Strauch
R S ',;,; Im Planfﬁstste}gungsverf?_hrer}lgurr] Rodgaustrecke der S-Bahn Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. bringen. Es sind mindestens 10 Arten zu verwenden, der Anteil der Baume an Fredlf!ac:ri;)entdes(;I BaugLur;:jstuzksf, smddvol[lstang(l)g/aﬁ Grunlill'c}c:en apz(julegen
o / o vorgesenhene rompensationstiache : 22 : der Flache der Geholze darf 5% nicht unterschreiten. Hierauf anzurechnen ist und im Bestand zu erhalten. Aut mindestens 20% dieser Flachen sin
/ - i 174/15 1748 T—)\h — " _ efrf‘zuz_ﬂahnzer\‘,dekE:‘zef:Par":me innerhalb der die Flache fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern am Westrand der einheimische und starldortgerechte Laubgehdlze (z.B.. der unter Hinweise und Laubbaume fiir den dffentlichen StraBenraum
/ 0 _Z0kV Unterirdisches Mittelspannungskabel der HEAG Siidhessische Energie AG Gebiet 4 orientiichen verkenhrsiiachen Flache; ausgenommen die Ausgleichsflache fiir den Eingriff in das gemaB § Empfghlu_ngen aufg.efuhrt.gn Arten) anzupflanz_en und im B.estanij zu erhalten.
1 g 15d HENatG geschiitzte Biotop. Dabei ist je Baum eine Flache von 10 gm und je Strauch eine Flache von 2 gm GroBkronige Arten und Sorten:
® 179/5 180 20 kV Allgemeines Wohnaebiet Innerhalb der Offentlichen Verkehrsflache sind mindestens 75, innerhalb der Die Ubrigen Flachen sind mit einer standortgerechten Gras-Krauter-Mischung anzur?chnen. Festge“setzten G.eholge innerhalb von Flachen fir das Anpflanzen Acer platanoides 'Deborah’ - Spitz—Ahorn 'Deborah’
’ e — oo Abzubauender, zu verlegender Teil des unterirdischen 9 9 - . ] . : anzusien und als Extensivwiese im Bestand zu erhalten. Die Anwenduna von von Baumen und Strauchern sind hierauf anzurechnen. Quercus petraea - Trauben-Eiche
s on 180/9 Mittelspannungskabel der HEAG Siidhessische Energie AG (HSE) Offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mindestens 10 . . . : ; \ \aung Quercus robur - Stiel-Eiche | . |
GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten sowie innerhalb der Offentlichen Verkehrsflache - Parkplatz je Anlage ﬁ:iﬂ?;ﬁgen Pflanzenschutzmitteln und mineralischen Dingemittein ist Einfried Tilia cordata 'Erecta’ - Winter-Linde 'Erecta’ .Der Bebauungsplan B32 "An den Rennwiesen” ersetzt
174/17 i . Telekor Unterirdisches Kabel der Deutschen Telekom AG sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, mindestens 3 einheimische und flir den StraBenraum geeignete mittelgroBe g Intriedungen innerhalb seines Geltungsbereiches den Bebauungsplan
Yy s 17419 y E Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. oder groBkronige Laubbaume (z.B. der unter Hinweise und Empfehlungen Sichtdichte Einfriedungen in Form von Mauern und Zaunen sind nur bis zu MittelgroBe Arten und Sorten: B4.1 "Seewald " Teil 1 in allen seinen Festsetzungen.
180/8 aufgefiihrten Arten) anzupflanzen und im Bestand zu erhalten. Es sind iner Hoh imal 1.20 lissi Acer platanoides 'Cleveland' - Spitz-Ahorn 'Cleveland'
180/4 8/ e Unterirdische Leitung des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Grundflachenzahl: 0,3 ausschlieBlich Hochstamme, dreimal verpflanzt, mit Ballen und einer Hone von maximal 1,22 m 2UIassig- Acer platanoides 'Columnare' - Spitz-Ahorn 'Columnare’
N w07 1016 Femleitung Dieburg - Fernwasserleitung Geschossflachenzahl: 0,6 durchgehendem Leittrieb, Stammumfang mindestens 16 - 18 cm, zu Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' - Esche 'Westhof's Glorie
\\\ g o Unterirdische Leitung des Zweckverbandes Gruppenwasserwerk Zahl der Vollgeschosse: maximal 2 verwenden und ‘?_‘U“’h geeignete MaBnahmen wie Rammschutz und Baum- von Boden, Natur und Landschaft - Extensivwiese Tilia cordata 'Greenspl)lre ) Wlntgr—Lln'de Gree'nsplre
N ~ . o GG 250 Dieburg - Einspeiseleitung scheiben zu schiitzen. Bei der Anpflanzung von im Planbild mit Ziffer k Tilia cordata ‘Rancho’ - Winter-Linde ‘Rancho St dt R A d rm rk St dtt | U rberach
————————— ¢ ” Die Hoéhe der traufseitigen AuBenwand bis zum Anschnitt mit der Dachflache gekennzeichneten Einzelbdumen dirfen auch kleinkronige Laubbaume . o . Gebiete 4, 5 und 6 , , a oae a ’ a el
A" 2 1o/14 betragt maximal 5 m, bezogen auf die Oberkante der jeweiligen verwendet werden. Die Flachen sind mit einer standortgerechten Gras-Kréauter-Mischung Kleinkronige Arten und Sorten: )
P 10/1 Schutzstreifen - Wasserleitung ausserhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen ErschlieBungsstraBe, gemessen senkrecht zur StraBenachse bzw. deren anzusden und als Extensivwiese im Bestand zu erhalten. Die Anwendung von Acer campestre 'Elsrijk' - Feld-Ahorn 'Elsrijk' Bebauungsplan B32 "An den Rennwiesen"
176/3 . ’ ' ; ; ; ; - ; ; -nei Acer platanoides 'Globosum' - Kugel-Ahorn
1 gedachter Verlangerung. chemischen Pflanzenschutzmitteln und mineralischen Dingemitteln ist Dachform / -neigung b Kirech
T . .. o runus spec. - Kirsche
| o 2 [ POKY[_ Schutzstreifen - 20 KV Leitung . . ) . ) . Offentliche Verkehrsflache - FuB-/ Radweg unzulassig. Es sind nur geneigte Dacher von mindestens 28 ° Dachneigung bis maximal Tilia cordata 'Wega' - Winter-Linde 'Wega'
‘ 176/4 2 / Die maximale H6he der baulichen Anlagen betragt 9 m, bezogen auf die 45° Dachnei 4SS
! Oberkante der jeweiligen ErschlieBungsstraBe, gemessen in Gebaudemitte . PuItdéacl;enresl,ignL:jngquua&Il:f/lgr.setzte Pultddcher zulassig. Staffelgeschosse sind MaBstab: 1:1000 Stand: Juli 2006
\ " Ausgleichsflache fir den Eingriff in ein gemaB § 15d HENatG senkrecht zur StraBenachse bzw. deren gedachter Verlangerung. Die Offenthch? Verkehrsilache - FuB-/ Radweg darf ausschlieBlich hiervon ausgenommen. ' Einheimische Rank- und Kletterpflanzen Auftrags-Nr.. - PA30037-P
—o——o0—9—° = 10/2 m geschutztes Biotop Die Hohe der Oberkante FuBboden Erdgeschoss betragt mindestens 0,3 m wasserdurchiassig befestigt werden. Garagen sind auch mit extensiv begriintem Flachdach zuléssig ¥ ¥ ~
'1“ ——bhB_o—° 102 Uber der Oberkante Fahrbahn des nachstgelegenen Punktes der Erschlie3- ' Clematis - Waldrebe plan u nngu ro fu r Stadte bau
1372 RDE ( Bezliglich der exakten Lage der im Planbild dargestellten Leitungen, Schutz- ungsstraBe. Eed_era helix 'ﬁ?memér %fslu basan bauer
HDDN 200 St 15/8 streifen und der damit verbundenen Auflagen sind die entsprechenden Ver- _ onicera caprifolium - GeiBblatt , 64846 groB-zimmem tel. - 06071/49333
= : Offene Bauweise; Parthenocissus quinquefolia - Jungfernwein h .
50 sorgungstrager zu kontaktieren ) : To . L Parthenocissus tricuspidata - Kletterwein im rauhen see 1 fax:  06071/49359
RodaustraBe \ Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zul&ssig. LA Uaints e-mail: bnb@gelis.de




