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Begrenzung des Geltuhgsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenzen
Uberbaubare Grundsticksfléache

Baulinien

katasteramtliche Grundsticksgrenzen

vorhandene Bebauung

Mischgebiet

Besonderes Wohngebiet
Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse als Mindest-u.Hochstgrenze
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Zahl der Vollgeschosse zwingend

Geschlossene Bauweise

Offene Bcuwéise

B esondere Bauweise (siehe schriftl. Festsetzung)

_+—Stellung der Gebdude mit Hauptfirstrichtung

:‘i\ Nebenfirstrichtung ( Zwerchgiebel)

Erhaltenswerte Gebaude

StraBenverkehrsflachen
dffentliche ..Tiefgarage

Private Griinflache

Erhaltenswerte Baume

Anpflanzung von Bdumen

Grenze des Bebauungsplanes Nr 34/A
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN NACH BBauG
Art der baulichen Nutz:. Abs, 1

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

MI - zul#dssig sind die unter § 6 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3, 4
und 5 BauNVO genannten Nutzungen. Ausnahmen gem.
Abs. 3 werden nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNv0). . _

Besonderes Wohngebiet gem. § 4 a Baulvo

WB -~ zul#dssig sind die unter § 4 a Abs., 2 Nr. 4, 2, 3
und 5 BauNVO genannten Nutzungen. Ausnahmen gem.
Abs, 3 werden nicht zugelassen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BBauG)

Das Ma8 der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der
Vollgeschosse é§ 18 BaulNV0), die Grund- und Geschofi-
fléchenzahln($$ 19 und 20 BauNV0O) sowie durch Dar-
stellung der tberbaubaren Grundstiicksfliichen (§ 23
BauNV0) bestimmt. Bei der Grund- und Ceschoffllchen-
zahl handelt es sich um H8chstwerte (§ 17 Abs., 1
BauNV0). Die tatsdchliche Ausnutzungshohe wird durch
die {iberbaubare Grundsticksflliche sowie die Zahl der
Vollgeschosse begrenzt.

Die Grund- und GeschoBfliichenzahl

Im MI-Gebiet wird die GRZ mit maximal 0,5 festgesetzt.
Die Uberschreitung des Héchstwertes nach § 17 Abs. 1
BauNVO erfolgt in Anlehnung an § 17 Abs. 9 BauNVO,

Fiir unterirdische Stellpldtze und Garagen ist § 21 a
BauNVO anwendbar, jedoch nur mit der MaBgabe, daB die
tatsdchliche Geschof3fliche das 1,5-fache der Grundstiicks-
fldche nicht iiberschreitet.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse ist entsprechend dem stédte-
baulichen Erfordernis zwingend,als Hichstgre ode

.als .} - Bchatgrenze, festgeles ¢ 2
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Die iliberbaubaren und nichtiberbau en dstiicks-
I%Ecﬁan

Die Uberbaubaren GrundstiickaflHchen sind durch Bau-
linien und Baugrenzen (§ 23 BauNVO) begrenzt. Die
nichtilberbaubaren Flédchen sind von Bebauung freizu-
halten. Dies gilt nicht flr Tiefgaragen und ihre Zu-
fahrten im Bereich des Mischgebietes (MI) sowie fiir er-
forderliche Versorgungseinrichtungen gem. § 14 Abs, 2
BauRNVO. Nebenanlagen geém. & 14 Abs. 1 BauNVO sowie
Caragen sind nur innerhaldb der iiberbaubaren Flichen
zullssig, sofern im Plan nichtsisnderes dargestellt 1st.

Die Bauweise Abs. 1 Nr., 2 BBauG und 22 BauNVQ -

Der jeweiligen stHdtebsulichen Zielsetzung entsprechend
ist offene, geschlossene aber auch besondere Bauwelse

Se1Vder Pesonderen Bauweise glit die haiﬁorfenélBauweise,_
bel der gdie GebHude einseitig suf der Grundstiicksgrenze

stehen. Die Baulinien bestimmen die Stellung der straBen-

'seitigen Hauptgebdude.

Trdurhdhen 16 Absa, BaulNVQO

Flir die WB-Gebliete werden folgende Traufhthen als Hochst-
grenze festgesetzt:

1. bei eingeschossiger Bauweise = 4,50 m
2. bei zweigeschossiger Bauweise = 6,50 m
3. bel dreigeschossiger Bauweise = 9,25 m
Die Hohenlage der ErdgeschoSebene (OK. FuBboden) in

Bezug auf die Gehsteighinterkante bzw. Oberkante Ge-
ldnde wird nach oben wie folgt begrenzt:

Mehrfamilienhliuser 1,20 m
Ein- und ZweifamilienhHuser und 0,80 m
Reihenhfuser

Liden 0,15 m

Stellplitze und Garagen Abs, 1 Nr., & BBauG und
3 12 EaENVU

Der erforderliche Bedarf an Stellpl#tzen richtet sich
nach der Stellplatzsatzung der Stadt Langen. Die Unter-
bringung ist auf den privaten Grundstlicken nachzuweisen.
In den Mischgebieten ist die Unterbringung in Tief-
garagen anzustreben.

Energietréger (§ Q Abs, 1 Nr. 23 BBauG

Im gesamten Planungsgebiet ist bei NeubaumaBnahmen Gas
als Energietriger zu verwenden. _

Kohle und andere feste Bremnstoffe sind nicht 2fgelassen,
01 nur in begrindeten AusnahmefHllen.

Anlagen zur Gewinnung von Sclarenergie und Erdwirme sind
allgemein zullissig, sofern sie micht verunstaltend oder
st¥rend wirken.

4 Nr. 25 8 und

Flir Biume, die in der Zeichnung als erhaltenswert oder

als Neupflanzung gekennzeichnet sind, gilt ein Erhaltungs-

bzw. Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauG.

10.2 Bei der Anlage von griéfSeren oberirdischen Kfz-Stellplatz-

anlagen ist jJe 8 Plétze mindestens ein hochstimmiger Baum
zZu pf%anzen und zu unterhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BBauG). .

Im Plan sind die 6ffentlichen Verkehrsfllchen festge-
. setzt. Im Bereich der RheinstrafBe ist die bestehende
Aufgliederung der Verkehrsfliche dargestellt.

Erhaltung baulicher Anlagen (§ 39 b BBauG)

Die Gebdude RheinstraBe 9 und Fahrgasse 23 haben ge-
schichtliche und ortsbildpriigende Bedeutung. Die Ge-
nehmigung flir den Abbruch, Um- oder Neubsu kann aus
diesem Grunde versagt oder unter Auflagen erteilt werden.

FESTSETZUNGEN NACH LANDESRECHT

Dgehformen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind ausschlieB-
1ich §eneigte Ddcher mit einem Neigungswinkel von

30-45% (alter Teilung) zullissig. Pultdlcher sind nur
ausnahmsweise zuldssig. Bel Garagen und untergeordneten
Nebenanlagen kénnen Ausnahmen zugelassen werden. Bel
Hausgruppen und geschlossener Bebauung sind die Dach-
neigungen benachbarter HHuser aufeinander abzustimmen,
Die Hauptfirstrichtung ist an den stidtebaulich wichtigen
Stellen im Plan festgesetzt. Dachgauben und Dachein-
schnitte dlirfen ein Drittel der Traufllinge nicht Uber-
achreiten und miissen sich optisch dem Dach unterordnen.

? Eine Verlingerung der Auflenwand im Dachgeschofi (Knie-

stock) kann als Ausnahme bis 80 cm Oberkante Rohbau-

- decke zugelassen werden, wenn dadurch die Zahl der zu-

1Bssigen Vollgeschosse nicht Uibsrschritten wird.

Auflenan en

Die im Plangebiet vorhandenen Einfriedigungen aus Natur-
steinmauerwerk sollen erhalten bleiben.

Fiir die Erhaltung und Neupflanzung von Biumen gelten
iiber die Festsetzungen unter Nr. 11.2 und 11.3 hinaus
die Baumschutzsatzung der Stadt Langen vom 14.04,1980
und die Stellplatzsatzung vom 01.09,1981.

BB auG Bundesbaugesetz
BauNVO  Baunutzungsverordnung

STADT LANGEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 27/1

1. ANDERUNG IM BEREICH

DER RHEINSTRASSE UND
NORDL. DER DIEBURGER STR.

M1:500

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE GRENZEN UND BEZEICHNUNGEN DER FLUR-
STUCKE MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER UBEREINSTIMMEN.

OFFENBACH, DEN . = #
, KATASTERAMT OFFENBACH
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AUFGESTELLT
GEM.§2 ABS.1 BBauG DURCH BESCHLUSS DER STADTVERORDNETEN -
VERSAMMLUNG VOM 27.8.1981  DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE

IN DER LANGENER ZEITUNG AM 18.9.1981 OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT.

LANGEN , DEN
25 16 84

DER MAGISTRAT
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Erster Stodirgs

BURGERBETEILIGUNG

DIE BETEILIGUNG DER BURGER GEM. §2a BBauG ERFOLGTE

AM 18.4. 1983 DURCH OFFENTLICHE DARLEGUNG UND ANHORUNUNG.
LANGEN -DEN

AGISTRAT
AN AL
i r." f\/ \ ’ﬂ! L/‘\

\¢ }
OFFENGELEGT ™8 . 2.7
GEMASS §2 ABS.6 BEGUG IN DER ZEIT VOM12 3.84 BIS24.4.84
NACH VORANGEGANGENER GFFENTLICHER BEKANNTMACHUNG

AM 2 383
LANGEN, DEN
4. DER MAGISTRAT
¥ - ; Coh g D
BESCHLOSSEN
ALS SATZUNG GEMm. § 10 BBauG VON DER STADTVERCRDNETENVER-
SAMMLUNG AM 20.9.84 NACH ANHORUNG DER NACHBARGEMEIN-

DEN UND DER TRAGER OFFENTLICH BELANGE. ‘
LANGEN, DEN

DER MAGISTRAT
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freter Stoduwat

GENEHMIGT

GEM.% 11 BBauG MIT VERFUGUNG VOM 16.1.1985 Az.v3-34-61d 04-01
Bav MIT AU%NAHME SACHL. TEILE UND AUFLAGEN

DARMSTADT DEN 16.1.198

DER REGIERUNGUNGSPRASIDENT
A" ROHRMANN

VAVAAAAAAAAAAA o
Von der Genzhnigung ausgenommene Festsetzungen
Beschlossen durch Stv.— Beschluss vom 30.5.1985

AAAAAAAAAAAA

DIE GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANES WURDE GEMASS 812 BBauG
AM 28.6.1985 OFFENTLICH BEKANNTGEMACHT.

DER BEBAUUNGSPLAN ST SOMIT AM 29.6.1985 RECHTSVERBINDLICH
GEWORDEN UND LIEGT MIT BEGRUNDUNG ZU JEDERMANNS EINSICHTY
WAHREND DER DIENSTSTUNDEN |IM STADTBAUAMT BEREIT.

LANGEN, DEN 29.6,1985

DER MAGISTRAT
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ORIENTIERUNGSPLAN |

=

DER MAGISTRAT DER STADT LANGEN |

A
RHEINSTR.U.NORDL= =
SR 2771

STADTBAUAMT . STADTPLANUNGSABTEILUNG
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LANGEN, DEN 5.1.1984
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